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De udenlandske investorer oversteg i andet
kvartal de danske investorer mdlt pd trans-
aktionsvolumen. Det tyder dermed pd, at
de for alvor har fdet gje pa de attraktive
afkastmuligheder pd det danske marked
for erhvervsejendomme.

Erik Andresen
Adm. direkter, Nordicals A/S



En genvunden

tilllid til markedet

Det er status p& markedet for
erhvervsejendomme, efter vi har
rundet fgrste halvar af 2025. Den
genvundne tillid afspejles i en fornyet
aktivitet og som fglge heraf maerkbar
fremgang i transaktionsvolumen, der
isaer er drevet af en hgj efterspgrgsel
pa boligudlejningsejendomme.

I denne udgave af MarketForesight stiller vi derfor skarpt
pa markedet for boligudlejningsejendomme, der stod for
halvdelen af transaktionsvolumen i fgrste halvar og er
fordoblet i volumen i forhold til samme periode sidste ar.
Det ger vi med fokus pa befolkningsudviklingen. For ikke
alene er befolkningsudviklingen i dens mange facetter

med til at drive udviklingen inden for boligsegmentet. I
forsommeren rundede Danmark ogsa indbygger nummer

6 million, og der kommer endnu flere til i de kommende
artier. Vi ser derfor pa, hvad det stigende indbyggertal
betyder for ejendomsmarkedet, og hvilke andre demogra-
fiske forhold investorer og projektudviklere bgr have gje

for i de kommende ar - for eksempel den demografiske
forskydning mod flere enlige og singler pa tveers af alle
aldersgrupper, man som investor eller projektudvikler bar
have in mente i forhold til, hvor man bygger boliger, og hvad
man bygger. Den demografiske udvikling rummer saledes
mange nuancer, som vi udfolder med perspektiver fra bade
Boliggkonomisk Videncenter, Institut for Fremtidsforskning
og Danske Arkitektvirksomheder.

Vender vi blikket mod udviklingen i gkonomien og pa de fi-
nansielle markeder, ser vi ogsa her et billede i flere nuancer.
For i farste halvar af 2025 har finansmarkederne trodset
usikkerheden i den globale gkonomi. Ganske vist har de
veeret preeget af votalitet, men de er ikke blevet sldet ud af
kurs af hverken den stigende amerikanske protektionisme
eller de vedvarende geopolitiske spaendinger. Det seneste
kvartal steg det ledende S&P 500-indekset fx med 10,9
procent, mens NASDAQ Nordic Construction & Real Estate
Index steg med moderate 1,0 procent. Dertil kommer ECB,
der i juni seenkede renten for fjerde gang i 2025, sa den nu
er halveret til 2,0 procent siden toppen sidste ar. Penge-
politikken er dermed nu i neutralzonen og inflationen stort
set pa plads. Og pa de hjemlige himmelstrgg star dansk
gkonomi fortsat steerkt med robuste nggletal efter flere ars
vaekst og hgj beskaeftigelse.

Alt i alt understatter det en positiv udvikling pa ejendoms-
markedet — og vel at maerke med en begyndende han-
delspolitisk afklaring som et yderligere skridt i den rigtige
retning. Trods usikkerheden i det makrogkonomiske klima
star markedet derfor steerkere end leenge. I fgrste halvar
af 2025 viste transaktionsvolumen en fornyet aktivitet
med genvunden tillid til markedet — ikke mindst blandt de
udenlandske investorer, som i andet kvartal oversteg de
danske investorer, og som dermed for alvor har faet gje pa
de attraktive afkastmuligheder pa det danske marked. For
med en samlet transaktionsvolumen pa 36 milliarder kroner
preesterede ejendomsmarkedet en fremgang pa mere end
56 procent sammenlignet med samme periode sidste ar.
Tilsammen lover det godt for resten af 2025 og videre ind
i 2026, hvor vi forventer fortsat fremgang med forbedrede
vilkar pa tveers af geografi og ejendomssegmenter.
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Stigende indbyggertal vigtigt
for ejendomsbranchen

I forsommeren rundede Danmark 6 millioner indbyggere, og
vi bliver endnu flere de kommende artier. Tre eksperter giver
deres bud pa, hvor vigtigt det stigende indbyggertal er for
ejendomsbranchen, og hvilke andre demografiske forhold
investorer og projektudviklere bgr have gje for.



I maj kunne Danmarks Statistik forteelle, at antallet af
indbyggere i kongeriget havde passeret 6 millioner — 50

ar efter, at vi rundede 5 millioner. Seerligt de seneste 20

ar er udviklingen gaet steerkt med naesten 600.000 ekstra
borgere eller knap 30.000 flere mennesker hvert ar. Og
udviklingen ser ud til at fortsaette, varsler Danmarks
Statistiks fremskrivninger: Frem mod 2070 - altsd i lgbet af
45 ar — skal yderligere 270.000 mennesker have tag over
hovedet.

Curt Liliegreen, mangearig direkter for Boliggkonomisk Vi-
dencenter under Realdania, fremhaever, at projektudviklere
og investorer dog ogsa bar veere opmaerksomme pa andre
demografiske faktorer.

Lars Storr-Hansen, Danske Arkitektvirksomheder

”Urbaniseringen vil med stor sikkerhed fortsaette, og alene
Kebenhavn har faet 160.000 ekstra indbyggere siden
finanskrisen (i 2008, red.). Samtidig far vi flere og flere sing-
ler; ikke bare unge og ldre, sddan som det historisk har
veeret, men ogsa midaldrende. Sa det er meget vigtigt, bade
hvor der bliver bygget boliger, og hvad der bliver bygget. Vi
har nok ikke brug for mange flere parcelhuse, hvorimod der
vil veere gget efterspargsel pa fx lejligheder og reekkehuse.”

En fremtidsforsker deler synspunktet om fortsat urbanise-
ring som en vigtig faktor for ejendomsbranchen.

Vi vil se mere af det samme med fortsat vaekst i
indbyggertallet i en reekke kommuner, bl.a. i en stor ring
uden om Kgbenhavn — ud til Kage, Lejre og Hillerad.

///



Der vil ogsa veere behov for flere boliger i byerne langs den
@stjyske motorvej og i Trekantomradet. Og ikke blot de
allerstarste byer star til at fa flere indbyggere; det samme
geelder mange kebstaeder rundt om i landet,” siger forsk-
ningschef Carsten Beck fra Institut for Fremtidsforskning.

Curt Liliegreen understreger, at projektudviklere og kommu-
ner bar veere opmaerksomme p4, at den fortsatte flyttetrafik
mod byerne stiller krav til andet og mere end boliger.

”Nar der bygges boliger i et omrade, sa forventer de nye
beboere ogs3, at der er indkgbsmuligheder, offentlige tilbud
og gerne arbejdspladser i neerheden,” pointerer han.

Stor sikkerhed for indbyggervaekst

Danmarks Statistik har indregnet forhold som dedelighed,
fertilitet — fedsler malt i forhold til antallet af kvinder i den
fededygtige alder — og indvandring, som traditionelt er
sveerest at forudsige. I runde tal omfatter 2070-fremskriv-
ningen, at vi far 200.000 flere indbyggere de naeste 20 ar

— eller 10.000 flere mennesker hvert ar. I de felgende 25 ar
fra 2045 til 2070 vil vaeksten aftage til samlet 70.000 eller
knap 3.000 i gennemsnit hvert ar.

Begge eksperter vurderer, at fgrste del af fremskrivnin-
gen er ganske valid — med andre ord er udviklingen ret
sandsynlig.

"I hvert fald 20-15 &r frem har vi ret fast grund under
fedderne. Statistisk er der styr pa dgdeligheden, og det
samme geelder fertiliteten, selv om den kan bevaege sig lidt
i balger,” bemaerker Carsten Beck.

INDBYGGERTALLET VOKSER
- MEN KNAP SA HURTIGT SOM F@R

Danmark passerede 6 millioner indbyggere ved
indgangen til maj i ar.

De seneste 20 ar er indbyggertallet steget med
naesten 600.000.

De naeste 20 ar stiger folketallet langsommere,
men dog med 200.000 ifglge Danmarks Statistik.

De felgende 25 ar (2045-70) er den forventede
stigning yderligere 70.000 indbyggere.

Stor vaekst i seldre

Fremtidsforskeren opfordrer samtidig projektudviklere og
investorer til at vaere opmaerksomme pa, at nogle faktorer
er omgeerdet af stor usikkerhed, mens andre er mere
nagelfaste.

”Bygherrerne bgr forholde sig til usikkerhederne og
indregne dem i projekter og byggeplaner. Vi kender

ikke ngdvendigvis de fremtidige flyttemgnstre, ligesom

vi hverken kan vide, om udviklingen med flere singler
fortsaetter, eller hvordan indvandringen bliver. Men vi ved
med ret stor sikkerhed, at der kommer mange flere zeldre,
for de er nemlig fedt,” pointerer Carsten Beck fra Institut
for Fremtidsforskning.

Danmarks Statistik forudser, at gruppen af +80-arige vil
vokse markant de kommende ar. De aldste borgere udger i
ar 5,7 procent af befolkningen, men andelen vil udggre over
8 procent allerede om 14 ar. Derimod vil den naestzeldste
gruppe — 60-79 arige — veere ret stabil efter at veere vokset
kraftigt de foregdende tre artier.

Flere aeldre traekker i retning af fx mindre boliger uden
barnevaerelser, af bofeellesskaber malrettet seniorer samt
af lejligheder og reekkehuse frem for parcelhuse med
tilhgrende havearbejde og vedligeholdelse.

Fra erhverv til boliger
En tredje ekspert tilslutter sig overordnet, at ejendoms-
branchen ber skele til det fortsat stigende indbyggertal.



”Danmarks Statistik giver et godt pejlemaerke, og der er
ingen tvivl om, at vi har behov for flere boliger. Men de

skal i langt hgjere grad fremskaffes ved at genanvende og
transformere eksisterende bygninger, som har indlejret
store maengder CO2. Det giver store klimagevinster, nar
ejendomsbranchen renoverer og genbruger bygninger
frem for at bygge nyt med stort CO2-forbrug,” siger Lars
Storr-Hansen, adm. direktgr for Danske Arkitektvirksomhe-
der og tidligere mangearig direkter for Dansk Byggeri (i dag
DI Byggeri).

Der er gennemfart flere konverteringer af tidligere industri-
bygninger til kontorer, men han mener, at det nuvaerende
bygningsreglement gar det sveert at omdanne tomme
kontorer og andre erhvervslokaler til boliger.

”Flere arbejder dog allerede med det, fx Home.Earth og
Transformer.Build. Men vi er ngdt til at bruge alle l@sninger
som led i den grenne omstilling, sa vi skal have mere fart
pa udviklingen. Vi skal styrke kompetencerne i alle led

VIGTIGE TENDENSER FOR EJENDOMSBRANCHEN

af byggeriet, sdvel radgivere som udferende, vi skal gge
udviklingen hos materialeproducenterne, og vi skal sikre
hurtigere behandling hos myndighederne,” siger Lars
Storr-Hansen.

Han tilfgjer, at der skal etableres materialebanker, sa
investorer lettere kan fa fat i gamle, men stadig brugbare
byggematerialer. Og sa gar skattereglerne det ikke ligefrem
nemmere at transformere frem for at bygge nyt.

”Ved nybyggeri skal der farst betales ejendomsskat,
nar bygningen star klar. Men nar en eeldre, tom ejen-
dom bliver transformeret, skal der hele tiden betales
ejendomsskatter.”

Lars Storr-Hansen peger p3, at der ofte star tomme
erhvervsejendomme i de store byer — og netop hér ventes
en stor del af indbyggervaeksten fortsat at ske, bl.a. i kraft af
udstationerede udleendinge.

Fortsat urbanisering med indbyggerveekst i de stgrste byer, men ogsa i mange mellemstore byer.

En stor del af indbyggervaeksten er indvandrere, som flytter hertil for at arbejde, typisk i de starste byer.

Danmark har faet mange flere enlige og singler — ikke kun yngre og aldre, men ogsa midaldrende.

Gruppen af +80-arige vokser markant de kommende ar.

Gruppen af 60-79-arige er vokset kraftigt de foregdende 20 &r, men vil fremover veere stabil.

@get behov for lejligheder og reekkehuse, iseer mindre boliger til singler og enlige.

@get behov for seldreegnede boliger og seniorbofzellesskaber.
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Sadan handterer projektudviklere
den stigende befolkning

Danmarks folketal har for nylig pas-
seret 6 millioner og fortseetter opad.
Tre projektudviklere med tusinder af
boliger bag sig bruger masser af de-
mografisk data og analyser — og har
vidt forskellige strategier for deres
kommende byggerier.

I maj rundede vi 6 millioner indbyggere her i landet, og de
naeste 20 &r far kongeriget yderligere 200.000 beboere
ifelge fremskrivninger fra Danmarks Statistik. Stigningen
har stor betydning for blandt andre projektudviklere og
investorer, men tre af dem gransker ogsd mange andre tal
og beveegelser i befolkningen.

”Vi bygger 800-900 boliger om aret, og vi skeler meget
til udviklingen i befolkningen, herunder geografien. Isser
hovedstadsomradet har kraftigere vaekst i indbyggertallet
end resten af Danmark. Vi leegger samtidig stor veegt pa

den gkonomiske formaen hos de fremtidige beboere, for vi
bygger til hr. og fru Danmark.”

Det forteeller Hans-Bo Hyldig, adm. direktgr og hovedejer

af FB Gruppen, som har opfgrt mere end 8.000 boliger,
overvejende i Storkgbenhavn. Naesten alle byggepladser
har ligget i omrader med gennemsnitlige kvadratmeterpri-
ser, fx kebenhavnerbydelene Valby og @restad, forsteederne
Ballerup og Hedehusene samt kgbstaederne Holbaek og
Kage.

Lokalomrader under lup
Hans-Bo Hyldig tilfgjer, at FB Gruppen ngje kortleegger de
konkrete byggemuligheder.

”Vi analyserer tingene p& mikroniveau. Nar vi fx har bygget
og investeret i Neerheden-bydelen, s& haenger det sammen
med, at der ikke var meget byggeri pa vej i naboomréaderne,
da vi gik i gang. P& den made har vi udnyttet et vindue,”
pointerer han.



Udviklingsomradet i Hedehusene i den vestlige del af
Hgje-Taastrup Kommune er siden FB Gruppens byggestart
for fa &r siden ndet op pa 5.000 indbyggere — og i dag er der
adskillige projekter i andre vestegnskommuner, fx Co-
op-byen i Albertslund, Gartnerbyen i Rgdovre og en stribe
boligbyggerier i Brandby, Glostrup og Herlev.

Kort afstand til transport og job

En tilsvarende melding kommer fra AG Gruppen, som star
bag over 8.000 boliger i Storkebenhavn, pa Fyn og i flere
jyske byer.

”Nar vi skal vurdere, om der er basis for at bygge i et
omrade, laegger vi blandt andet vaegt pa, om der er en
positiv tendens i indbyggertallet. Vi ser ogsa pa, om der
er god infrastruktur og arbejdspladser i neerheden,” siger
Tony Christrup, direkter for public affairs og strategisk
byudvikling.

Som eksempel fremhaever han Kgge. Her har AG Gruppen
tidligere opfert boliger ved havnen og skal de kommende ar

Peter Uldall Borch, Velkomn

bygge pa en stor fabriksgrund. For den gstsjeellandske kab-
stad nyder godt af motorveje, S-tog og ny hgjhastighedsba-
ne — og bade universitetssygehuset og transportcentret har
masser af job.

”Powerzone” pa Sydsjeelland

En nyere projektudvikler, Velkomn, bygger i noget mindre
byer end AG Gruppen og FB Gruppen. Boliger i Fredericia,
Holbaek, Horsens og Kolding bliver nemlig suppleret med
reekkehuse i fx Faxe, Glumsg og Rennede pa Sydsjeelland —
steder med mere beskedne indbyggertal pa 2.000-4.000.

”Der sker ikke noget tilfeeldigt hos os. Vi ser fx pd infra-
struktur og pendlerafstanden til stgrre byer, pa antallet af
arbejdspladser, pa mulighederne for uddannelse og pa,

om der er positiv udvikling i befolkningstallet. Sydsjeelland
ser vi som en powerzone, som allerede oplever tilflytning,
og som vil nyde godt af bade Femern-forbindelsen og den
kommende motorvej til Neestved,” siger Peter Uldall Borch,
adm. direkter og partner i Velkomn, som blev etableret i
2023 med den britiske kapitalforvalter Matter Real Estate
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som hovedejer. Flere af hans argumenter gar igen for
sommerens kgb af en byggegrund i Gundsgmagle mellem
Roskilde og Frederikssund. Byen har knap 2.800 indbygge-
re og far om et ars tid godt 60 nye Velkomn-raekkehuse.

“Gundsgmagle bliver et mere attraktivt sted at bo, nar
motorvejen til Frederikssund bliver faerdig om nogle ar

og forkorter rejsetiden. Og allerede nu kan vi se, at folk
flytter hertil pa grund af de stigende boligpriser i Roskilde,”
papeger Peter Uldall Borch.

Velkomn foretraekker at bygge boliger i neerheden af
de store E45- og E20-motorveje, i Trekantomradet og i
hjembyen Odense.

Medvind til mindre boliger

De tre projektudviklere kan tydeligt maerke, at en demo-
grafisk forskydning mod flere singler eller enlige har gget
efterspgrgslen pa mindre boliger.

"Der er kommet veaesentligt flere singler, og vi har da som
udvikler haft fordel af, at den samme befolkning er blevet
fordelt pa flere husstande. Fgr boede der maske tre perso-
ner i en firevaerelses, nu bor mange singler i boliger med tre

veerelser. Vi maerker stgrre efterspgrgsel pa boliger med to
eller tre veerelser, mens interessen for de store familiebo-

liger pa fire og fem veerelser ikke leengere er sa stor,” siger
Hans-Bo Hyldig fra FB Gruppen.

Virksomhedens fgrsteprioritet er at opfare ejerboliger — det
er nemlig, hvad malgruppen i form af ”hr. og fru Danmark”
foretraekker. En del af boligerne bliver dog lejeboliger, fx
nar pensionskasser overtager hele eiendomme. Samme
model med salg af ejerboliger eller af hele ejendomme til
fx pensionskasser bruger AG Gruppen ogsa, men begge
udviklere er de senere ar begyndt selv at beholde og udleje
nogle af de nyopfarte boliger.

Velkomn beholder derimod selv alle boliger og lejer dem
ud. Virksomheden har skarpt fokus pa reekkehuse, som
ifelge adm. direkter Peter Uldall Borch appellerer til de
fleste grupper pa boligmarkedet, fx etablerede singler samt
bgrnefamilier og seniorer med gnske om lidt have. Malet er
at have 5.000 boliger om tre-fire ar, og Peter Uldall Borch
forventer at nd 2.000 reekkehuse inden for et ars tid.



Seniorer i fortsat fokus

Zldre &rgange af danskere fylder sta-
digt mere i befolkningen. Det giver gget
opmaerksomhed fra projektudviklere
og investorer.

Landets aeldste borgere udger ifglge Danmarks Statistik

en stigende del af den samlede befolkning: Gruppen af
60-79-arige er de seneste artier vokset markant og vil de
kommende ar fastholde den ggede andel af indbyggertallet,
samtidig med at antallet af borgere pd mindst 80 ar vil

stige kraftigt. Naturligt nok afspejles udviklingen i, hvordan
projektudviklere skruer deres boligbyggerier sammen.

Fx fylder skreeddersyede boliger til seniorer mere hos en af
landets stgrste udviklere, AG Gruppen.

"I Rgdovre er vi lige gaet i gang med et starre byggeri
sammen med boligselskabet AAB. Det bliver en blanding af
private udlejningsboliger og almene boliger, og projektet om-
fatter et seniorbofeellesskab med 56 boliger,” fortzeller Tony
Christrup, direktar for public affairs og strategisk byudvikling.

En anden stor udvikler, FB Gruppen, har valgt en alternativ
model og kebte sig for fa maneder siden ind som majoritets-
aktionaer i Holmsg Boligresorts, der star bag et koncept med
seniorbofzellesskaber.

”En del af stigningen i indbyggertallet skyldes, at vi lever
leengere, og der sker en forskydning mod flere zldre. Holmsg
har et gennemarbejdet koncept, rettet mod aktive seniorer,
bade singler og par, og desuden er virksomheden landsdaek-
kende,” forklarer adm. direkter og hovedejer Hans-Bo Hyldig.
Med investeringen forventer FB Gruppen at fa bedre fat i

den voksende gruppe af &eldre pa jagt efter en mindre — og
mindre tidskreevende — bolig. Samtidig kan virksomheden
selv fastholde sit fokus pa at bygge almindelige lejligheder til
hr. og fru Danmark, som Hyldig ynder at formulere det.

Velkomn, der bade opkgber og selv bygger boliger til
udlejning, er modsat de to andre projektudviklere ikke gaet
ind i egentlige seniorboliger, men taenker i generationsfeel-
lesskaber, hvor seniorer, singler og bgrnefamilier kan have
stor gleede af at bo side om side. Virksomheden mener, at
hovedproduktet — raekkehuse — er ideelt for mange grupper,
ikke mindst seniorer, som overvejer at forlade parcelhu-

set med stor have, tomme bgrneveaerelser og masser af
vedligeholdelse.

”Nar vi udbyder nye reekkehuse, oplever vi stor interesse fra
seniorer, iseer for boliger i ét plan. Et reekkehus giver adgang
til lidt have, men der er mindre at holde, fordi vi star for
driften af eiendommene,” pointerer Peter Uldall Borch, adm.
direkter og medejer.
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Udsyn | Global gkonomi

Stabil kurs for skonomien
— trods amerikansk turbulens

Klumme af Klaus Dalsgaard Hansen, Chefstrateg i Nykredit

Den handelspolitiske usikkerhed ven-
tes at vaere aftagende, men det &n-
drer ikke p4, at nettoresultatet af skif-
tet i den amerikanske handelspolitik
er negativt for den globale gkonomi.
Men det er ikke nok til for alvor at sla
hverken den europeiske eller danske
gkonomi ud af kurs. Nogle af de nega-
tive konsekvenser vil veere sveaere at
observere og komme gradvist. Og der
er andre mere vaekstpositive impul-
ser i spil ogsa. Et forsigtighedshensyn
taler for, at ECB nedseetter renten lidt
yderligere, men i hovedscenariet ikke
nok til afggrende at sendre pa rente-
billedet. Og det danske ejendomsmar-
ked er da heller ikke specielt "rente-
treengende”.

”Praeterea censeo Carthaginem esse delendam” — er et
citat, der tilskrives den romerske senator Cato den Vise.
Oversat til: "I gvrigt mener jeg, at Kartago ber gdelaegges”.
Uanset, hvad emnet var, sluttede Cato alle taler i senatet
med den seetning. I dag ville han nok have sagt: "I gvrigt
mener jeg, at frihandel er godt”! Kartago blev fgrst gdelagt
efter Catos ded, og vi kan ogsa komme til at vente pa, at
frihandel igen bliver moderne. Toldmgllen karer lystigt

i USA, og pilen er sat mod en markant forggelse af den

effektive toldsats i USA til det hgjeste niveau i ca. 100 ar.
At frihandel er godt for verdensgkonomien, er en ekstremt
robust konklusion i den gkonomiske forskning. Og der er
kraefter omkring Trump, der ved det. Men sandsynligheden
for, at toldforhgjelserne kun er kortvarige, synes lav. Told
synes nemlig at veere svaret pa alt i USA. USA behandles
uretfeerdigt: Told. Smugling af narkotiske stoffer: Told. Brug
for penge til at finansiere skattelettelser: Told. Brug for flere
investeringer: Told. Vindmgller er grimme: Told. Resten af
verden ryster ikke pa handen (endnu). Det er handelskrig
mellem USA og resten.

Kort fgr deadline aftalte USA og EU-rammerne for en han-
delsaftale, der efterlader bunker af ubesvarede spgrgsmal,
men forhdbentligt ogsa i de kommende maneder en slags
afklaring, sa virksomhederne kan komme i gang med at
tilpasse deres strategi. 15 procent told pa europeeiske varer
(med enkelte undtagelser) er veerre end udgangspunktet,
men ingen katastrofe. Og EU saenker deres toldsatser ift.
USD og dermed maske til resten af verden.

Vi havde pa forhand skummet fladen af forventningerne til
bade europeeisk og dansk veaekst, og det eendrer handels-
aftalen ikke pa. Usikkerheden om tolden pa specielt medici-
nalvarer kan dog justere pa konklusionen for Danmark,

men samlet set betegner vi fortsat den danske gkonomi
som robust og ser ikke nogen betydelig makrogkonomisk
risiko for eiendomsmarkedet generelt. Beskaeftigelsen ser
uforandret staerk ud, og reallgnningerne er stigende.

Handel med USA er vigtigt, men er ikke det eneste, der pa-
virker europaeisk gkonomi. De forskellige chok, der har ramt
Europa har fx medfart et skifte i de finanspolitiske udsigter.
Samlet set er der udsigt til, at det vil bidrage til vaeksten i



EU. Vigtigt i den sammenhaeng er kursskiftet i Tyskland. Der
er udtrykt ambitioner om at gge infrastrukturinvesteringer-
ne, pa opbygning af mere militeer kapacitet og pa mindskel-
se af de bureaukratiske byrder for virksomhederne. Sadan

noget tager tid, men den politiske ambition er, at der skal
turbo pa. Vi ber allerede kunne se effekterne i 2026. Resten
af EU har ikke de samme muligheder, behov eller vilje til

at bruge finanspolitikken stimulativt, men ikke mindst
investeringerne i forsvaret vil give en positiv vaekstimpuls.

I handelsaftalen med USA har EU ”lovet” at kebe bunker af
vaben i USA. Det var nok sket under alle omstaendigheder,
og forggelsen af forsvarsbudgetterne gar ikke kun til keb

af hardware i form af vaben. Udsigterne for europaeisk
gkonomi er fortsat vaekstbedring efter nogle slave ar.

De lavere renter hjelper ogsa. ECB har halveret renten til
2 procent, og selv om rentekurven er stejlet, hjeelper det
europaeisk gkonomi, hvor variabel rente i de fleste lande er
normen. Pengepolitikken er nu i neutralzonen, og inflatio-
nen er stort set pa plads. De fremadrettede indikatorer for
lenstigningerne peger pa, at inflationen i det kommende ar
falder til under 2 procent. Vi finder, at ECB burde betale en
“forsikringspreemie” ved at tage renten et ngk leengere ned
til 1,5 procent. Men det er ikke en kritisk forudsaetning for
udsigterne for det danske ejendomsmarked.

Lavere renter er naturligvis altid rart, men det virker ikke
som om, det er den afgarende “dealbreaker”. Omkring 2
procent i korte renter og 4 procent i de lange konverterbare
flugter fint med vores vurdering af normale renter. Vi ser
mest en nedadgaende risiko pa de korte renter over det
kommende ar, mens risikoen pa de lange renter er mere
symmetrisk. Det er specielt obligationsmarkedets reaktion
pa den finanspolitiske kurs i USA og Europa, vi frygter. I

juli vedtog USA en stor finanspolitisk pakke med betydelig
omfordeling. Samlet set forringer den ikke den finans-
politiske kurs vaesentligt, men forbedrer den heller ikke.
Budgetunderskud pa 6 procent i gode ar synes nu at veere
normen. Skattelettelserne indfgres hurtigt, mens besparel-
serne politisk bekvemt farst indfgres efter midtvejsvalget i
slutningen af 2026. Trump @nsker sig hgjlydt meget lavere
renter. Indtil nu synes amerikansk gkonomi dog belagt med
teflon, og de negative effekter af handelskrigen (lavere
veekst, hgjere inflation) lader vente pa sig. Derfor sidder
Federal Reserve pa haenderne med en rente pa 4,5 procent.
Teflon ender pa sigt som PFAS, og vi venter fortsat at
toldforhgjelserne over tid veaeltes over pa de amerikanske
forbrugere. Det pavirker vaekst og jobskabelse negativt

i et omfang, der overtrumfer den hgjere inflation, og far
Federal Reserve til at nedsaette renten med ca. 100bp

det kommende ar. Men lavere vaekst gar intet godt for den
finanspolitiske holdbarhed, og lavere korte renter vil ikke
ngdvendigvis treekke de lange amerikanske renter med ned.

Protektionisme er darligt, frihandel er godt, og vi tvivler

pa, om Trump vil ga over i historien som Trump den Vise.
Usikkerheden for den globale gkonomi er fortsat forhgjet,
men en begyndende handelspolitisk afklaring er dog
positivt for, at virksomhederne igen kan saette det lange

lys pa og koncentrere sig om noget andet end den nzeste
opdatering pa sociale medier fra Trump. Og nar vi ser pa
dansk gkonomi og ejendomsmarkedet med lyset rettet mod
2026 ser det fornuftigt ud.
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Indsigt | Ejendomsmarkedet

Fra det nationale
til lokale perspektiv

Alt bevaeger sig. Selv fast ejendom. Som Danmarks stgrste erhvervsmaegler-
kaede er vi derfor pa forkant af ejendomsmarkedet — pa vores kunders vegne.
Hvert kvartal deler vi sdledes vores indsigter i de data og dynamikker, der
driver markedet - fra det nationale til lokale perspektiv. Nationalt analyserer
vi transaktionsvolumen for alle segmenter, mens vi regionalt kommenterer
pa markedsudviklingen og lokalt deler markedsdata for afkast, leje og tom-
gang for de 24 byer, hvor vi er lokalt forankret med forretninger.



Indsigter

Transaktionsvolumen
for forste halvar af 2025

Regionale perspektiver
pa markedsudviklingen

Data for
kontorlokaler

Data for
industri/logistik

Data for
detail

Data for
boliger under 65 m?

Data for
boliger 65-85 m?

Data for
boliger 85-100 m?

Data for
boliger over 100 m?
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Markant fremgang for
markedet for erhvervsejendomme

Transaktionsvolumen for fgrste halvar af 2025 tog et markant skridt frem. For
med 36 milliarder kroner bgd farste halvdel af aret pa en stigning pa mere end 56
procent sammenlignet med 2024 - en positiv udvikling, der er drevet af en gen-
vunden tillid til markedet, ikke mindst blandt de udenlandske investorer.

Andelen af transaktions-
volumen for forste halvar af 2025
fordelt pa ejendomssegmenter

Angivet i procent

50% | Bolig [l

15% | Industri/logistik |:|

10% | Kontor |||
11% | Detail [
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Andelen af transaktionsvolumen
for farste halvar af 2025 fordelt pa
danske kgbere vs. udenlandske kgbere

I forste halvar af 2025 viste transaktionsvolumen fornyet
aktivitet med en genvunden tillid til markedet — ikke

mindst blandt de udenlandske investorer. For den fornyede
aktivitet blev iseer drevet af flere store ejendomshandler
med kebere udenfor de danske greenser, og andelen af
udenlandske investorer oversteg i alle maneder i andet
kvartal de danske investorer. Leeg dertil, at de udenlandske
investorers transaktionsvolumen er teet pa tredoblet i fgrste
halvar sammenlignet med sidste ar. Det er en klar indikation
pa, at udlandet i stigende grad har faet gje pa de attraktive
afkastmuligheder pa det danske ejendomsmarked.
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2024|2025 2024|2025

BOLIG

+69,1%

INDUSTRI

-0,8%

-18,2%

Udenlandsk: 49% | Dansk: 51%

Stiller vi skarpt pa segmentfordelingen for fgrste halvar af
2025, dominerede boligudlejningsejendomme transak-
tionsvolumen med en andel p& 50 procent. Samtidig er vol-
umen for boliger vokset med 69 procent i forhold til farste
halvar af 2024. Om end boliger fylder mest i transaktions-
volumen og er gdet markant frem, sa kan detail bryste sig af
en endnu stgrre stigning pa 120 procent og hotelmarkedet
af den stgrste stigning pd mere end 800 procent. Fra at
veere marginaliseret i 2024 fylder hotelmarkedet séledes
14 procent i transaktionsvolumen for fgrste halvar af 2025.
En fremgang, som primaert er drevet af flere store handler,
men som ogsa understgttes af flere mindre handler.

Kilde | Erhvervsmaeglernes Branchedata

Transaktionsdataene i denne rapport er baseret pd en koordineret
opgarelse fra en raekke farende erhvervsmaeglere, heriblandt Nordicals.
Fra den 01/01/25 er der medtaget handler fra 5 millioner kroner, hvor
der tidligere har vaeret medtaget handler fra 10 millioner kroner.

Fald eller stigning i transaktions-
volumen fordelt pa segmenter i farste
halvar af 2024 vs. fgrste halvar af 2025

2024|2025 2024|2025 2024|2025

KONTOR DETAIL

+112,4%

HOTEL

+887,0%
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Kobenhavn

Phillip Adler | Partner, Nordicals Kebenhavn

KONTOR

Kontormarkedet i Kebenhavn og omegn er i 2025 praeget

af en tydelig segmentering. Efterspargslen er fortsat steerk

i centrale bydele som Kgbenhavn K, Nordhavn og @restad,
hvor moderne kontorer med hgj ESG-standard og fleksible
indretninger er i hgj kurs. Lejeniveauerne for prime kon-
torer er svagt stigende, mens zeldre og ikke-opgraderede
kontorer i sekundaere omrader oplever pres pa bade leje og
udlejningstid. Virksomheder efterspgrger i stigende grad
fleksible lejekontrakter og kontorer, der understgtter hybride
arbejdsformer, trivsel og mobilitet. Der er ogsa stigende
interesse for kontorer med adgang til feellesfaciliteter, granne
omrader og mobilitetslgsninger. ESG-krav og CSRD-rappor-
tering har gjort baeredygtighed til en forudsaetning snarere
end et konkurrenceparameter.

DETAIL

Detailmarkedet i Kgbenhavn viser tegn pa stabilisering og
fornyet interesse — iseer i omrader med hgj lokal tilknytning
og steerk fodtrafik som Vesterbro, Ngrrebro og dele af
Frederiksberg. Oplevelsesbaseret detailhandel er blevet
en central drivkraft, hvor butikker integrerer caféer, events
og digitale lgsninger for at skabe en helhedsoplevelse. Der
ses en stigende tendens til, at butikslokaler omdannes til
serviceerhverv som sundhedsklinikker og specialiserede
koncepter. Udlejere prioriterer lejere, der kan tilbyde en
hybrid mellem retail og oplevelser, og der er gget fokus pa
fleksibilitet i anvendelse og indretning. Samtidig er der en
spirende interesse for restaurationsbranchen, hvor kvadrat-
meterpriserne ofte er hgjere, og kundepotentialet er stort.

INDUSTRI OG LOGISTIK

Markedet for industri- og logistikejendomme i Storkgben-
havn er fortsat staerkt. Efterspgrgslen er hgj, iseer i den
vestlige del som Brgndby, Hgje-Taastrup og Glostrup, hvor
infrastrukturen understgtter effektiv distribution. Tomgangen
er lav og lejeniveauerne er svagt stigende. Der er stigende
krav til energieffektivitet, loftshgjde, tilkgrselsforhold og
ESG-certificeringer. Mange eeldre industriomrader er under
transformation til bolig eller blandet anvendelse, hvilket
reducerer udbuddet og gger konkurrencen om de tilbage-
veerende erhvervsarealer. Samtidig er nybyggeri udfordret af
hgje byggeomkostninger og skaerpede ESG-kray, hvilket kan
fare til yderligere lejestigninger.

BOLIG

Boligmarkedet i Kebenhavn og omegn er praeget af hgj
efterspargsel og lav tomgang — isaer for mindre boliger pa
30-60 kvadratmeter, som appellerer til studerende og unge
professionelle. Lejeniveauerne er stigende, og investorer
viser seerlig interesse for nyere ejendomme med fri mar-
kedsleje, hvor afkastet er attraktivt og risikoen lavere. Der er
ogsa stigende fokus pa renoveringsprojekter, hvor energifor-
bedringer kan muligggre lejeforhgjelser. OMK-ejendomme
tiltraekker fortsat specialiserede aktgrer, men markedet

er mere selektivt, og finansieringsvilkarene er strammere.
Mangel pa byggegrunde i Kebenhavn skubber investorer

og projektudviklere mod forstadskommuner som Ballerup,
Herlev og Rgdovre, hvor befolkningstilveeksten er hgj.



Sjeelland

Kenneth Hansen | Partner, Nordicals Sjeelland

KONTOR

Bade lejepriser og tomgangsniveauer i kontorsegmentet

har veeret stabile det seneste ars tid. Virksomhederne sgger
moderne og fleksible lejemal — og gerne med gode transport-
muligheder. Det matcher samtidig den interesse, der ses fra
investorerne. Den er seerligt rettet mod moderne kontore-
jendomme med certificeringer og langvarige lejekontrakter.
Aktiviteten var dog relativt lav i farste kvartal af 2025, og det
har umiddelbart ikke andret sig i andet kvartal.

DETAIL

Der var begraenset aktivitet i markedet for detailejendomme
i farste kvartal af 2025, og vi har ikke set de store sendringer
i andet kvartal. Vi oplever fortsat god efterspargsel pa
lejemal med AAA-beliggenhed, og pa de placeringer udlejes
lejemalene fortsat relativt hurtigt. Tomgangen har dog veeret
stabil de fleste steder pa Sjeelland det seneste ars tid, og der
er ikke umiddelbart udsigt til, at det aendrer sig. De seneste
maneder har ikke gjort noget godt for forbrugertilliden, og
som udgangspunkt er det mindre gode tegn for det private
forbrug og dermed detailhandlen. Et mindre stabilt lejemar-
ked saetter sig selvsagt ogsa hos investorerne.

INDUSTRI OG LOGISTIK

Efterspargslen for investering i industri- og logistiksegmentet
har i 2025 veeret hgj, og det forventes at fortsaette i resten

af 2025. Tomgangen er nedadgaende. Erhvervsjord til lager
og logistik er fortsat et meget attraktivt aktiv og typisk er de
udenlandske investorer interesseret i store jordstykker til
udvikling. Det giver et stort pres og efterspeargsel pa eksiste-
rende ejendomme. En stor del af markedet for investering er
i sale and lease back konstruktion — typisk med 10-15 ars
lejekontrakter. Det forventes, at markedet i resten af 2025
vil flytte sig laengere mod vest pa Sjeelland, hvor szerligt byer
som Ringsted og Slagelse vil blive mere eftertragtede af bade
virksomheder og investorer.

BOLIG

Region Sjeelland har i fgrst halvar af 2025 haft en lille frem-
gang i transaktioner af faerdigudviklede boligejendomme i
forhold til 2024. Dog er det starre portefgljesalg, der primaert
giver fremgangen. Der var fortsat en stigende efterspargsel
fra projektudviklerne i Q2 af 2025. Flere er gaet offensivt ind
i markedet for opkgb af jord til udvikling, hvilket forventes at
have en afsmittende effekt pa antallet af handler over 100
millioner kroner i 2026. Vi ser meget fa steder med tom-
gang, hvorfor investorerne fortsat har stor appetit pa flere
boligejendomme i Region Sjeelland.
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Odense

Morten Rasmussen | Partner, Nordicals Odense

KONTOR

Kontormarkedet i Odense og pa Fyn er fortsat primaert
preeget af seerligt to omrader. Det fgrste omrade er virksom-
heder, der rykker ud omkring motorvejen, Cortex Park, det
kommende supersygehus og universitetet. Det andet omrade
er Odense Havn, som primaert er praeget af virksomheder,
der har behov for den offentlige transport og i mindre grad
behov for parkering til ansatte og geester, der kommer i bil.
Det er fortsat ikke helt afklaret, hvordan statens store rokade
i de 40.000 kvadratmeter nyopfegrte kontordomicil kommer
til at preege de lejemal, der fraflyttes i forbindelse med dette.
Men det vil uden tvivl gge udbuddet af ledige kontorlejemal i
Odense centrum og ved Odense Havn.

DETAIL

Salgs- og udlejningsaktiviteterne i Odense og pa Fyn har
veeret pa et stabilt niveau i andet kvartal af 2025. Der er en
del rotationer i gdgaderne, i butikscentrene og i boxbutikom-
raderne. Vi oplever en god balance i udbud og efterspargsel
— dog fortsat med et lille overudbud. De butikker, der star
tomme, har en tendens til at st tomme i lang tid, og attrakti-
ve butikker bliver hurtigt genudlejet. Der bruges en del energi
fra ejendomsbesidderne og myndighedernes side af pa at fa
et velfungerende City, hvor szerligt Kongensgade har vaeret
ramt af tomgang. Pa transaktionsmarkedet ser vi en stigende
efterspargsel og en stigning i gennemfgrte transaktioner —
det geelder "ga-gade” ejendomme, men ogsa boxbutikker og
dagligvareejendomme. Vi forventer en stigning i efterspgrgs-
len pa de gode beliggenheder og pa ejendomme med staerke
lejere.

INDUSTRI OG LOGISTIK

Markedet for industri- og logistikejendomme pa Fyn er
stabilt. Der er ikke leengere et underudbud, og lejeniveauerne
er stabile. Der var en periode fra 2021-2024, hvor efter-
spergslen pa industri- og logistikejendomme var meget hgj,
hvorfor der var et abenlyst underudbud. VGP har meldt deres
ankomst til Odense, hvor de har kebt en grund med mulighed
for at bygge +100.000 kvadratmeter lager og produktion.

Det kommer til at haeve standarden for kvalitet, og det
kommer ogsa til at presse lejeniveauerne op for nye moderne
ejendomme. VGP forventer at bygge med loftshgjde pa
15-20 meter, hvilket ikke tidligere er set pa Fyn, i hvert fald
ikke i nsevneveerdigt omfang. FTZ’s udflytning fra Odense har
fortsat efterladt en del tomme lagerfaciliteter, som markedet
skal absorbere.

BOLIG

Investeringsmarkedet er i begyndelsen af 2025 blgdt en del
op, og i andet kvartal oplever vi den samme positive udvik-
ling. Der er stigende efterspargsel pa boligudlejningsejen-
domme og priserne stiger. Kgberne opnar fornuftige finansie-
ringslasninger, hvilket driver markedet i den rigtige retning.
Det er helt klart vores forventning, at afkastkravene vil falde
og dermed priserne pa investeringsejendommene vil stige.
Samtidig oplever vi meget lav tomgang pa boliger. Den lave
tomgang er med til at presse lejeniveauerne op, og generelt
er der en stor sult og optimisme pa boligudlejningsmarkedet.



Trekantomradet

Jon Stefansen | Partner, Nordicals Trekantomradet

KONTOR

I Trekantomradet er der igen begyndende aktivitet pa
investeringsmarkedet for kontorejendomme, selvom det
samlede aktivitetsniveau fortsat er lavt. I Vejle, Kolding

og Fredericia er efterspgrgslen pa kontorlejemal stadig

hgj — iseer i omrader med naerhed til motorvejsnettet, hvor
udbuddet dog er begraenset. Virksomheder stiller i stigende
grad krav til moderne faciliteter som kantine, mgde- og
konferencelokaler, elevatoradgang og gode parkeringsfor-
hold. Markedet har dog sveert ved at imgdekomme denne
efterspargsel, da der er mangel pa attraktive og tidssvarende
kontorlokaler. I bymidterne og sekundaere beliggenheder

er udfordringerne starre, da efterspgrgslen her er lavere.
Mange ejendomsejere overvejer derfor at konvertere zeldre,
centralt beliggende kontorejendomme til boligformal, hvilket
yderligere reducerer udbuddet. Der indgas typisk leengereva-
rende lejekontrakter, og der opfares aktuelt ikke mange nye
kontorejendomme.

DETAIL

Investeringsaktiviteten i detailejendomme er aftaget i
Trekantomradet, og den forventes at forblive lav. Nyopfarte
ejendomme med lange lejekontrakter handles fortsat til
lave afkast, men resten af segmentet viser en nedadgaende
tendens, primaert som falge af et ustabilt lejemarked.
Lejeniveauerne pa de bedste placeringer er stabile, men med
en svag faldende tendens. Pa sekundaere beliggenheder ses
allerede faldende priser og stigende tomgang. Selv boxbu-
tikker med attraktive placeringer oplever laengere liggetider
end tidligere. Trods den generelle tilbagegang er der

fortsat god aktivitet i café- og restaurationsbranchen, hvor
efterspgrgslen efter egnede lokaler er intakt. Kommunerne i
Kolding, Fredericia og Vejle arbejder aktivt med bymidteud-
vikling for at modvirke tomgang og skabe mere livi centrum.
Investering i detailejendomme er dog fortsat praeget af
tilbageholdenhed.

INDUSTRI OG LOGISTIK

Trekantomradets centrale placering i Danmark understgtter
et stabilt og attraktivt marked for industri- og logistikejen-
domme. Efterspgrgslen er fortsat stor, men markedet er
aktuelt preeget af lidt tomgang. Der er stadig gode mulig-
heder for bade udlejning og transaktioner. Seerligt mindre
brugerejendomme er eftertragtede og omsaettes hurtigt. Me-
gatrends som stigende e-handel driver behovet for moderne
og effektive logistikejendomme, og der er stor interesse for
certificerede bygninger med fokus pa ESG. Lejerne stiller
ggede krav til bygningernes kvalitet — heriblandt loftshgjde,
energiforbrug samt antal porte og ramper — og fleksibilitet

i lejemalets starrelse og indretning er blevet afggrende.
Lejeniveauerne har veeret stigende de seneste ar: For
primaere ejendomme er nettolejen steget fra ca. 500 kroner
per kvadratmeter i 2022 til ca. 550 kroner i dag — en stigning
pa 10 procent. For sekundeere ejendomme er lejen steget
fra 325 kroner til 350 kroner per kvadratmeter, svarende til
8,3 procent. Niveauerne forventes at forblive stabile resten
af aret.

BOLIG

Markedet for boligudlejningsejendomme i Trekantomradet
er fortsat aktivt med stor interesse for bade nybyggeri og
eksisterende ejendomme. Flere projektudviklere er i gang
med nye byggerier, og endnu flere projekter er pa vej — un-
derstgttet af udsigten til lavere renter, som bidrager til gget
aktivitet. Omradet oplever fortsat positiv tilflytning, hvilket
styrker investeringsinteressen og afspejles i den hgje andel
af boligrelaterede investeringer. Den centrale beliggenhed og
gode jobmuligheder ger omradet attraktivt, og tomgangen
er lav og faldende. Det er fortsat relativt nemt at finde lejere
til nye projekter i og omkring Vejle, Kolding og Fredericia.
Afkastniveauerne er ved at stabilisere sig, og kapitalsteerke
investorer viser fornyet interesse. Markedsudviklingen er
fortsat teet knyttet til finansieringsmuligheder og renteni-
veauer, som nu viser tegn pa bedring.
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Aarhus

Steen Storgaard Mgller | Partner, Nordicals Aarhus

KONTOR

Aarhus oplever i disse ar et markant nybyggeri af kontore-
jendomme. I 2025 fortseetter byggeriet i sydhavnskvarteret,
hvor de sidste byggefelter aktiveres, heriblandt Mindet med
et betydelig udbud af nye kontorarealer. Det er dog tydeligt,
at Aarhus har haft et arelangt underudbud af moderne
kontorlejemal, hvorfor der er en stor efterspargsel efter
nybyggerierne. Lejeniveauerne er fortsat stabile til let opad-
gaende, og lejemarkedet synes positivt pavirket af den hgje
grad af beskaeftigelse i samfundet. De aeldre utidssvarende
kontorejendomme oplever dog en faldende efterspgrgsel.
Investorerne eftersparger moderne, certificerede kontore-
jendomme med god beliggenhed, hvor lejerefterspgrgslen
er tilsvarende stor. Det er iseer danske og udenlandske
pensionskasser, der er aktive i dette segment som investorer,
om end der i andet halvar af 2024 kom stgrre fokus pa
lejerne og bindingsperioderne. I 2025 vil vi opleve en stgrre
tomgang pa kontor drevet af de zeldre fraflyttede kontorer,
og det er vores vurdering, at en del af disse ejendomme skal
omdannes til bolig eller anden anvendelse.

DETAIL

Detailhandlen i Aarhus har klaret sig udmaerket de seneste
kvartaler. Der er fortsat moderat til lavtomgang, men vi
oplever en begyndende gget tomgang. Lejeniveauerne er
stabiliseret pa et marginalt lavere niveau, hvor lejere og udle-
jere bedre kan mgdes om prisen. Aktgrerne pa detailhandlen
er fortsat preeget af kaederne, nar vi taler om de bedste og
mest centrale beliggenheder. Tendensen til at g& mere ud pa
restauranter og caféer er isaer udtalt i Aarhus og medfgrer

en peen efterspargsel af restaurationslejemal. Den fortsat
relativt lave tomgang understreger, at der trods alt er en
vedvarende, underliggende efterspgrgsel efter detaillejemal i
Danmarks andenstgrste by.

INDUSTRI OG LOGISTIK

Iindustrisegmentet steg tomgangen i @stjylland i 2024.

Fra begyndelsen af 2025 har vi dog set et mindre fald igen.
Der er blevet bygget en del nye faciliteter langs E45, som
efterlod tomme arealer i dele af 2024. Tomgangen er dog
fortsat pa et relativt lavt niveau i et leengere perspektiv, og
forventningen for resten af 2025 er en moderat efterspgrgsel
efter effektive lagerfaciliteter og et begyndende opadgaende
pres pa afkastniveauerne. Vi oplever en stigende aktivitet pa
markedet for sale and lease back. Det sker som fglge af et
gget fokus pa kapitalbindinger hos virksomhedsejerne. Sale
and lease back er ogsa et fokusomrade hos investorerne,
hvor vi ser en allokering af kapital til logistik og let industri
med lange lejekontrakter.

BOLIG

Markedet for boligudlejningsejendomme bar praeg af en
betydelig bedring i slutningen af 2024, og det er forsat i
forste halvar af 2025. Der er kgbere i markedet og betydeligt
flere gennemfarte transaktioner. Renteudviklingen vil fortsat
veere en betydelig driver, og vi kigger med spaending ind i

de kommende kvartaler af 2025, hvor renteudviklingen er
vanskelig at spd om. Boligudlejningsejendomme — iszer i det
centrale Aarhus — er fortsat en attraktiv vare, som vi lgbende
oplever efterspargsel pa, og hvor vi nu ser flere aktive kebere
i markedet. Den kortvarige bekymring om overudbud af
lejeboliger i Aarhus ser desuden ud til at have fortaget sig, og
vi er nu pa en almindelig strukturel tomgang indenfor Ring-
gaden i Aarhus. Nybyggerierne af boligudlejningsejendomme
er pa et ganske lavt niveau, og sammenholdt med den
fortsatte tilstramning af nye indbyggere i Aarhus forventer vi
at se et begyndende underudbud af lejeboliger i lgbet af de
kommende ar.



Aalborg

Mattias Manstrup | Partner, Nordicals Aalborg

KONTOR

Trods uforudsigelighed i verden sa er den danske gkonomi
steerk, og det danske arbejdsmarked oplever stadig hgj
beskaeftigelse. Dette forplanter sig tydeligt til brugermarke-
det i Aalborg, hvor aktiviteten fra fgrste kvartal har fortsat
igennem andet kvartal af 2025. Vi har oplevet en god
aktivitet primaert pa udlejning af erhvervsejendomme, men
forventer ogsd i andet halvar at se en stigende maengde
salg af erhvervsejendomme til brugere. Markedssituationen
har resulteret i, at der stadig opleves en fornuftig interesse
for de bedst beliggende og moderne kontorlejemal i Aalborg
og dermed ogsa et stigende lejeniveau pa de bedste
beliggenheder og lejemal. Vi kan konstatere, at 2025 har
budt pa flere starre kontorudlejninger i Aalborg C, og det

er vores forventning, at vi i resten af 2025 kommer til at se
flere store virksomheder i markedet for udlejning og etab-
lering af kontorlejemal. Dertil kommer et stigende fokus pa
ejendommens energimaessige lgsninger og virksomhedens
ESG-rapportering.

DETAIL

Tomgangen i butikssegmentet har ogsa i ferste halvar

af 2025 praeget bybilledet i Aalborg. Tomgangen er dog
nedbragt pa de bedste placeringer i Aalborg. Det kraever
imidlertid stadig enormt meget fokus, og den fremtidige
udvikling af gadgaderne i Aalborg — og landets starste byer
—er for os at se stadig en udfordring, som vi fremadrettet
skal forholde os til i faelles samarbejde imellem aktgrer

i markedet, ejere, lejere og politikere. I forleengelse

heraf bgr myndigheder og politikere fokusere pa trafikal
fremkommelighed i midtbyen, bedre parkeringsmuligheder
og fornyelse af de foreeldede plangrundlag for midtbyens
stueetager og gagader. Et bud pa en fremtidig anvendelse
af midtbyens lejemal er, at vi ser flere aktgrer indenfor ople-
velsesindustrien end den traditionelle detailbranche. Den
del af detailbranchen, som star steerkest, er butikscentrene
og boxkoncepterne, hvor de stgrre kaeder etablerer sig i
feellesskab uden for centrum af byerne.

INDUSTRI OG LOGISTIK

Fgrste halvar af 2025 har budt pa en afdeempet efter-
spgrgsel i segmentet for lager- og logistikejendomme. Det
er vores opfattelse, at netop denne del af markedet kan
veere pavirket af usikkerheder pa det globale marked for
samhandel. Vi har dog ogsa oplevet virksomheder i Region
Nordjylland, som ikke kan finde det rette match af nye loka-
ler, som fglge af et meget begraenset udbud af eksempelvis
lagerlokaler. Den aktuelle tomgang i Region Nordjylland
skyldes enten, at lejemalene ikke er tidssvarende eller
manglende fleksibilitet i muligheden for at skaffe lejerne de
efterspurgte rammer i forhold til arealsammensaetningen.
Den aktuelle tomgang kan dermed henfgres til fa enkelte og
storre sager, og det begraensede udbud resulterer i stabile
lejepriser. Omraderne omkring Aalborg, herunder Ngrre-
sundby, City Syd, Svenstrup, Stevring langs motorvej E45
og de spaendende omrader ved Port of Aalborg i den gstlige
del af Aalborg er de mest attraktive omrader med hgjest
efterspargsel.

BOLIG

Markedet for boliginvestering i Region Nordjylland er stabilt,
og vi forventer, at der som fglge af de seneste rentened-
seettelser og en generel god gkonomi hos investorerne

vil komme flere transaktioner pa markedet i andet halvar.
Tomgangen pa boligmarkedet er faldende for andet kvartal i
treek, og tomgangen kan primaert henfgres til enkelte storre
nyopfarte etageboligprojekter, som er opfert spekulativt

i omrader, hvor efterspgrgslen ikke for nuveerende kan
absorbere udbuddet. Til gengzeld oplever vi en positiv

trend i sdvel efterspgrgsel som lejeniveau pa tet-lave
reekkehusprojekter. I det aeldre boligsegment er der stadig
efterspgrgsel pa de mest velbeliggende ejendomme. Vi for-
venter generelt, at tomgangen i resten af 2025 vil reduceres
yderligere som fglge af et begraenset udbud af nybyggerier,
samtidig med at vi forventer en stigende transaktionsvolu-
men som felge af bedre ldnemuligheder, et mere gunstigt
rentemiljg, og muligheden for skattemaessig succession ved
generationsskifte i aktive ejendomsvirksomheder.
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Kontorlokaler

NETTOLEJE

FORRETNINGER PROGNOSE 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023

PRIMAR - 1.400 1.400 1.400 1.400 1.400 1.400 1.400
HILLER@D

SEKUNDAR - 850 850 850 850 800 750 750

PRIMAR - 2.250 2.250 2.250 2.200 2.200 2.200 2.200
K@BENHAVN

SEKUNDAR - 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600

PRIMAR 2 1.550 1.500 1.475 1.475 1.450 1.450 1.450
ROSKILDE

SEKUNDAR - 775 775 750 750 750 750 750

PRIMAR 2 1.550 1.500 1.475 1.475 1.450 1.450 1.450
K@GE

SEKUNDAR = 700 700 700 700 700 700 700

PRIMAR 2 950 900 900 850 850 850 850
NASTVED

SEKUNDAR - 500 500 500 500 500 500 500

PRIMAR 2 1.100 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
SLAGELSE

SEKUNDAR - 600 600 600 600 600 600 600

PRIMAR - 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.300 1.300
ODENSE

SEKUNDAR = 850 850 850 850 850 850 850

PRIMAR - 800 800 800 800 800 800 800
SVENDBORG

SEKUNDAR = 550 550 550 550 550 550 550

PRIMAR - 950 950 950 950 950 950 950
S@NDERBORG

SEKUNDAR - 600 600 600 600 600 600 600

PRIMAR - 900 900 900 900 900 900 900
HADERSLEV

SEKUNDAR N 550 575 575 575 575 575 575

PRIMAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.150 1.000
ESBJERG

SEKUNDAR i 650 650 650 650 650 600 600

PRIMAR 2 1.350 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250
KOLDING

SEKUNDAR 2 750 700 700 700 750 750 750

PRIMAR 2 1.350 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250
VEJLE

SEKUNDAR 2 750 700 700 700 750 750 750

PRIMAR d 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.175
HORSENS

SEKUNDAR - 700 700 700 700 700 700 700

PRIMAR d 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.050
HERNING

SEKUNDAR - 600 600 600 600 600 650 650

PRIMAR - 1.250 1.250 1.250 1.300 1.300 1.300 1.300
SILKEBORG

SEKUNDAR = 750 750 750 750 750 750 775

PRIMAR - 1.550 1.550 1.550 1.500 1.500 1.500 1.500
AARHUS

SEKUNDAR - 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150

PRIMAR - 900 900 850 900 900 950 950
RANDERS

SEKUNDAR - 450 450 450 450 450 500 500

PRIMAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.000 1.000
VIBORG

SEKUNDAR - 550 550 550 550 550 600 600

PRIMAR - 800 800 800 800 800 800 800
HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 450 450 450 500 500 500 500

PRIMAR 2 1.225 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200
AALBORG

SEKUNDAR 2 900 875 875 875 875 875 875

PRIMAR - 750 750 750 750 750 750 750
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 425 425 425 425 425 425 425
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TOMGANG %

Note | Tomgangsrate er indhentet fra Ejendomstorvet

FORRETNINGER 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023
HILLER@D 6,20 5,40 4,50 4,50 5,10 5,40 4,80
K@BENHAVN 5,30 6,70 6,50 5,70 6,00 5,60 6,30
ROSKILDE 2,60 3,10 3,50 3,80 2,90 3,00 3,20
NASTVED 3,10 3,60 4,00 4,00 4,00 4,00 4,30
SLAGELSE 3,10 3,60 4,00 4,00 4,00 4,00 4,30
ODENSE 10,08 11,10 8,40 7,00 8,20 8,20 7,50
SVENDBORG 8,20 8,00 6,70 5,90 6,50 6,10 5,60
S@NDERBORG 5,70 5,70 5,40 5,40 5,00 4,80 4,70
HADERSLEV 5,70 5,70 5,40 5,40 5,00 4,80 4,70
ESBJERG 5,70 5,70 5,40 5,40 5,00 4,80 4,70
KOLDING 5,70 5,70 5,40 5,40 5,00 4,80 4,70
VEJLE 5,70 5,70 5,40 5,40 5,00 4,80 4,70
HORSENS 6,80 6,90 7,00 6,80 6,80 6,20 6,70
HERNING 2,80 2,80 2,60 2,60 2,30 1,80 1,90
SILKEBORG 6,80 6,90 7,00 6,80 6,80 6,20 6,70
AARHUS 7,60 7,80 7,50 7,30 7,00 6,30 6,60
RANDERS 6,80 6,90 7,00 6,80 6,80 6,20 6,70
VIBORG 2,80 2,80 2,60 2,60 2,30 1,80 1,90
HOLSTEBRO 2,80 2,80 2,60 2,60 2,30 1,80 1,90
AALBORG 7,00 6,30 6,10 5,10 4,20 4,30 4,10
FREDERIKSHAVN 5,00 4,80 4,60 4,20 3,70 3,80 3,60

AFKAST

FORRETNINGER PROGNOSE 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023

PRIMAR - 6,75 6,75 6,75 7,00 7,00 7,00 7,00
HILLER@D

SEKUNDAR - 7,50 7,50 7,50 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR 2 4,50 4,25 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
K@BENHAVN

SEKUNDAR - 5,00 5,00 4,75 4,75 4,75 4,50 4,50

PRIMAR N 6,00 6,25 6,25 6,25 6,25 6,00 6,00
ROSKILDE

SEKUNDAR - 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75

PRIMAR N 6,00 6,25 6,25 6,25 6,25 6,00 6,00
K@GE

SEKUNDAR = 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75

PRIMAR - 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25
NASTVED

SEKUNDAR 2 8,75 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50

PRIMAR d 7,00 7,00 6,75 7,00 7,00 7,00 7,00
SLAGELSE

SEKUNDAR - 8,50 8,50 8,50 8,50 8,25 8,25 8,25

PRIMAR - 6,50 6,50 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75
ODENSE

SEKUNDAR N 7,50 779 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75
SVENDBORG

SEKUNDAR = 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50

PRIMAR N 8,00 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25
S@NDERBORG

SEKUNDAR - 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75

PRIMAR - 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50
HADERSLEV

SEKUNDAR - 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75

PRIMAR - 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25
ESBJERG

SEKUNDAR i 9,75 9,75 9,75 9,50 9,50 9,50 9,50

PRIMAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,00 6,00
KOLDING

SEKUNDAR = 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,00 6,00
VEJLE

SEKUNDAR - 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR d 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
HORSENS

SEKUNDAR - 8,00 8,00 8,00 8,00 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,50 7,25
HERNING

SEKUNDAR = 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00

PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,50 5,50 5,50 5,50
SILKEBORG

SEKUNDAR = 7,50 7,50 7,50 7,25 7,25 7,00 7,00

PRIMAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75
AARHUS

SEKUNDAR - 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25

PRIMAR - 7,25 7,25 7,25 7,00 7,00 7,00 7,00
RANDERS

SEKUNDAR - 8,50 8,50 8,50 8,25 8,25 8,00 8,00

PRIMAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 6,75 6,75
VIBORG

SEKUNDAR - 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,00 8,00

PRIMAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00

PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
AALBORG

SEKUNDAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00

PRIMAR - 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,25
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50 9,25
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FORRETNINGER PROGNOSE 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023

PRIMAR - 750 750 750 750 750 750 750
HILLER@D

SEKUNDAR - 650 650 650 650 650 650 650

PRIMAR - 750 750 750 725 725 725 700
K@BENHAVN

SEKUNDAR - 550 550 550 525 525 525 500

PRIMAR - 725 725 725 700 700 700 700
ROSKILDE

SEKUNDAR - 425 425 425 400 400 400 400

PRIMAR - 750 750 750 750 750 750 750
K@GE

SEKUNDAR = 400 400 400 400 400 400 400

PRIMAR - 475 475 450 450 450 450 425
NASTVED

SEKUNDAR - 325 325 825] 325 325 325 325

PRIMAR d 600 600 600 550 550 550 550
SLAGELSE

SEKUNDAR - 250 250 250 250 250 250 250

PRIMAR 2 550 500 500 500 500 500 500
ODENSE

SEKUNDAR - 350 350 350 By75] 75 375 375

PRIMAR - 375 375 375 375 375 375 375
SVENDBORG

SEKUNDAR = 275 275 275 275 275 275 275

PRIMAR - 350 350 350 350 350 350 350
S@NDERBORG

SEKUNDAR - 275 275 275 275 275 275 275

PRIMAR - 300 300 300 300 300 300 300
HADERSLEV

SEKUNDAR - 250 250 250 250 250 250 250

PRIMAR - 425 425 425 425 425 425 425
ESBJERG

SEKUNDAR - 250 250 250 250 250 250 250

PRIMAR - 550 550 550 550 525 525 525
KOLDING

SEKUNDAR = 350 350 350 350 350 350 350

PRIMAR - 550 550 550 550 525 525 525
VEJLE

SEKUNDAR - 350 350 350 350 350 350 350

PRIMAR d 500 500 500 500 500 500 500
HORSENS

SEKUNDAR - 325 325 325 325 300 300 300

PRIMAR d 300 300 300 300 300 300 325
HERNING

SEKUNDAR = 200 200 200 200 200 200 225

PRIMAR - 450 450 450 450 450 475 475
SILKEBORG

SEKUNDAR = 275 275 275 275 275 300 825]

PRIMAR - 550 550 550 550 550 550 550
AARHUS

SEKUNDAR - 375 375 375 75 375 375 875]

PRIMAR - 325 325 325 325 325 375 375
RANDERS

SEKUNDAR - 250 250 250 250 250 275 275

PRIMAR - 350 350 350 350 350 350 350
VIBORG

SEKUNDAR i 275 275 275 275 275 275 275

PRIMAR - 325 325 325 325 325 325 325
HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 175 175 175 175 175 175 175

PRIMAR 2 500 475 475 475 475 475 475
AALBORG

SEKUNDAR - B75 B75 B5 375 375 375 375

PRIMAR - 425 425 425 425 425 425 425
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR = 300 300 300 300 300 300 325
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TOMGANG %

Note | Tomgangsrate er indhentet fra Ejendomstorvet

FORRETNINGER 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023
HILLER@D 3,60 3,60 2,50 2,70 2,20 2,20 1,90
K@BENHAVN 0,90 0,60 0,70 0,80 1,00 0,80 0,50
ROSKILDE 6,30 6,20 5,10 5,30 5,00 4,60 4,80
NASTVED 2,50 2,10 2,40 2,40 2,50 2,60 2,50
SLAGELSE 2,50 2,10 2,40 2,40 2,50 2,60 2,50
ODENSE 5,80 4,90 3,40 2,70 3,00 2,40 2,50
SVENDBORG 3,10 2,90 2,40 2,00 2,00 1,80 1,90
S@NDERBORG 2,60 2,70 2,70 2,60 2,70 2,40 2,20
HADERSLEV 2,60 2,70 2,70 2,60 2,70 2,40 2,20
ESBJERG 2,60 2,70 2,70 2,60 2,70 2,40 2,20
KOLDING 2,60 2,70 2,70 2,60 2,70 2,40 2,20
VEJLE 2,60 2,70 2,70 2,60 2,70 2,40 2,20
HORSENS 4,70 4,20 4,60 4,20 3,50 2,90 1,60
HERNING 2,10 1,60 1,50 1,40 1,30 0,80 0,80
SILKEBORG 4,70 4,20 4,60 4,20 3,50 2,90 1,60
AARHUS 3,60 3,30 4,90 4,70 4,20 3,40 1,70
RANDERS 4,70 4,20 4,60 4,20 3,50 2,90 1,60
VIBORG 2,10 1,60 1,50 1,40 1,30 0,80 0,80
HOLSTEBRO 2,10 1,60 1,50 1,40 1,30 0,80 0,80
AALBORG 2,30 2,40 2,70 3,00 2,80 2,10 2,20
FREDERIKSHAVN 1,60 1,90 2,00 1,90 1,60 1,30 1,30

AFKAST

FORRETNINGER PROGNOSE 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023

PRIMAR - 6,50 6,50 6,50 6,75 6,75 6,75 6,75
HILLER@D

SEKUNDAR - 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
K@BENHAVN

SEKUNDAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50

PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 6,00 6,00
ROSKILDE

SEKUNDAR - 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25

PRIMAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
K@GE

SEKUNDAR = 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25

PRIMAR - 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25
NASTVED

SEKUNDAR - 9,25 9,25 9,25 9,25 9,25 9,25 25

PRIMAR d 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25
SLAGELSE

SEKUNDAR - 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00

PRIMAR - 6,50 6,50 6,75 6,50 6,50 6,50 6,50
ODENSE

SEKUNDAR - 8,50 8,00 {A70] 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75
SVENDBORG

SEKUNDAR = 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50

PRIMAR - 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50
S@NDERBORG

SEKUNDAR - 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75

PRIMAR - 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75
HADERSLEV

SEKUNDAR - 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00

PRIMAR - 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25
ESBJERG

SEKUNDAR - 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50

PRIMAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
KOLDING

SEKUNDAR = 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
VEJLE

SEKUNDAR - 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR d 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
HORSENS

SEKUNDAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00

PRIMAR - 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,50 7,50
HERNING

SEKUNDAR = 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00

PRIMAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,25 6,00 6,00
SILKEBORG

SEKUNDAR = 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,50 7,50

PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,50 5,50 5,25
AARHUS

SEKUNDAR - 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75

PRIMAR - 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,00 8,00
RANDERS

SEKUNDAR - 9,25 9,25 9,25 9,25 9,25 9,00 9,00

PRIMAR - 7,00 7,00 7,25 7,25 7,25 7,00 7,00
VIBORG

SEKUNDAR - 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,00 8,00

PRIMAR - 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50
HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00

PRIMAR - 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25
AALBORG

SEKUNDAR - 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,50 7,50

PRIMAR - 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 9,25 9,25 9,25 9,25 9,25 9,25 9,25
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NETTOLEJE | TOMGANG | AFKA

Detail

NETTOLEJE

FORRETNINGER PROGNOSE 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023
PRIMAR - 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
HILLER@D
SEKUNDAR - 1.100 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
PRIMAR - 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 19.500
K@BENHAVN (strgget)
SEKUNDAR - 11.500 11.500 11.500 11.500 11.500 11.500 11.500
K@BENHAVN (kvarter hoved- | PRIMAR » 4.050 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
handelsgader) SEKUNDAR ” 1.775 1.750 1.750 1.750 1.750 1.750 1.750
PRIMAR - 2.600 2.600 2.600 2.600 2.600 2.600 2.600
ROSKILDE
SEKUNDAR = 1.250 1.250 1.250 1.250 1.300 1.300 1.300
- PRIMAR - 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
K@GE
SEKUNDAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.200 1.200 1.200
PRIMAR N 1.300 1.350 1.350 1.350 1.350 1.400 1.400
NASTVED
SEKUNDAR - 800 800 800 800 800 800 800
PRIMAR - 1.700 1.700 1.700 1.700 1.700 1.700 1.700
SLAGELSE
SEKUNDAR - 650 650 650 700 750 800 800
PRIMAR - 4.500 4.500 4.500 4.750 4.750 4.750 5.000
ODENSE
SEKUNDAR = 1.250 1.250 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
PRIMAR - 1.900 1.900 1.900 1.950 1.950 1.950 1.950
SVENDBORG
SEKUNDAR - 1.050 1.050 1.050 1.100 1.100 1.100 1.100
PRIMAR N 1.350 1.400 1.450 1.450 1.450 1.450 1.450
S@NDERBORG
SEKUNDAR N 925 950 1.000 1.000 1.050 1.050 1.050
PRIMAR N 1.450 1.500 1.550 1.550 1.550 1.550 1.550
HADERSLEV
SEKUNDAR N 925 950 975 975 975 975 1.000
PRIMAR - 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.750
ESBJERG
SEKUNDAR = 600 600 600 600 600 600 800
PRIMAR - 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
o  ~ KOLDING
SEKUNDAR - 700 700 700 700 800 900 900
PRIMAR d 2.600 2.600 2.600 2.600 2.600 2.600 2.600
VEJLE
SEKUNDAR - 1.200 1.200 1.200 1.200 1.250 1.250 1.250
PRIMAR - 2.300 2.300 2.300 2.300 2.300 2.300 2.300
HORSENS
SEKUNDAR = 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200
PRIMAR - 1.200 1.200 1.200 1.200 1.300 1.400 1.400
HERNING
SEKUNDAR = 600 600 600 650 700 700 700
PRIMAR - 2.600 2.600 2.800 2.800 2.800 2.800 2.800
SILKEBORG
SEKUNDAR - 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.350
PRIMAR - 5.250 5.250 5.250 5.250 5.250 5.250 5.250
AARHUS
SEKUNDAR - 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
PRIMAR N 1.200 1.400 1.400 1.400 1.500 1.650 1.650
RANDERS
SEKUNDAR N 700 750 750 750 900 1.000 1.000
PRIMAR - 2.300 2.300 2.300 2.300 2.300 2.300 2.300
VIBORG
SEKUNDAR = 1.000 1.000 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100
PRIMAR - 2.200 2.200 2.200 2.200 2.200 2.200 2.200
HOLSTEBRO
SEKUNDAR - 900 900 900 900 900 900 1.000
PRIMAR - 3.200 3.200 3.200 3.200 3.200 3.200 3.300
AALBORG
SEKUNDAR = 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.500
PRIMAR - 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
FREDERIKSHAVN
SEKUNDAR = 650 650 650 600 600 600 600
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Note | Tomgangsrate er indhentet fra Ejendomstorvet

TOMGANG %

FORRETNINGER 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023
HILLER@D 2,60 3,00 3,20 2,50 2,80 2,80 2,70
K@BENHAVN 3,20 3,50 3,40 3,30 3,10 3,00 3,20
ROSKILDE 2,50 3,00 2,70 3,00 3,10 3,10 3,80
NASTVED 3,20 3,40 3,30 3,30 3,00 3,20 2,90
SLAGELSE 3,20 3,40 3,30 3,30 3,00 3,20 2,90
ODENSE 6,00 6,30 5,40 5,70 6,30 6,40 5,10
SVENDBORG 4,10 4,20 3,60 3,50 3,70 4,00 3,60
S@NDERBORG 3,30 3,60 4,20 4,00 3,80 3,80 3,60
HADERSLEV 3,30 3,60 4,20 4,00 3,80 3,80 3,60
ESBJERG 3,30 3,60 4,20 4,00 3,80 3,80 3,60
KOLDING 3,30 3,60 4,20 4,00 3,80 3,80 3,60
VEJLE 3,30 3,60 4,20 4,00 3,80 3,80 3,60
HORSENS 3,20 3,30 2,90 3,20 3,00 3,10 3,10
HERNING 2,80 2,70 2,30 2,30 2,30 2,20 2,60
SILKEBORG 3,20 3,30 2,90 3,20 3,00 3,10 3,10
AARHUS 3,80 3,50 3,10 2,60 2,80 2,90 3,00
RANDERS 3,20 3,30 2,90 3,20 3,00 3,10 3,10
VIBORG 2,80 2,70 2,30 2,30 2,30 2,20 2,60
HOLSTEBRO 2,80 2,70 2,30 2,30 2,30 2,20 2,60
AALBORG 2,60 2,50 2,60 2,40 2,60 2,50 2,30
FREDERIKSHAVN 3,50 3,70 3,50 3,10 3,00 3,20 2,80

AFKAS

FORRETNINGER PROGNOSE 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023

PRIMAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
HILLER@D

SEKUNDAR - 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,50 4,25 4,25 4,25
K@BENHAVN (strgget)

SEKUNDAR 2 5,50 5,25 5,25 5,25 5,00 5,00 5,00
K@BENHAVN (kvarter hoved- | PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 4,75
handelsgader) SEKUNDAR - 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 5,75

PRIMAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
ROSKILDE

SEKUNDAR = 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50

- PRIMAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50

K@GE

SEKUNDAR - 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50

PRIMAR d 7,50 7,50 7,50 7,25 7,25 7,25 7,25
NASTVED

SEKUNDAR - 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,50

PRIMAR N 6,50 6,75 6,50 6,75 6,75 6,75 6,75
SLAGELSE

SEKUNDAR 2 9,00 8,75 8,50 8,50 8,25 8,25 8,25

PRIMAR N 6,00 6,25 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
ODENSE

SEKUNDAR 2 8,50 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 7,00 7,00 7,00 6,75 6,75 6,75 6,75
SVENDBORG

SEKUNDAR - 8,00 8,00 8,00 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
S@NDERBORG

SEKUNDAR - 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50

PRIMAR - 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50
HADERSLEV

SEKUNDAR I 9,75 9,75 9,75 &,7/5 9,75 9,75 9,75

PRIMAR - 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,25
ESBJERG

SEKUNDAR = 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 BH/E

PRIMAR - 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,00 7,00
KOLDING

SEKUNDAR - 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 7,50 7,50

PRIMAR d 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
VEJLE

SEKUNDAR - 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
HORSENS

SEKUNDAR - 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75
HERNING

SEKUNDAR = 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00

PRIMAR 2 6,75 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
SILKEBORG

SEKUNDAR 2 8,25 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR 2 5,00 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75
AARHUS

SEKUNDAR 2 6,25 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 5,75

PRIMAR - 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 7,50 7,50
RANDERS

SEKUNDAR - 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 8,50 8,50

PRIMAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
VIBORG

SEKUNDAR = 9,00 9,00 9,00 25 9,25 9,00 8,75

PRIMAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
HOLSTEBRO

SEKUNDAR - 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00

PRIMAR - 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,00
AALBORG

SEKUNDAR - 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,50

PRIMAR - 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR = 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50
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LEJE | AFKAST

Boliger under 65 m*

LEJE

FORRETNINGER PROGNOSE 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023

PRIMAR 2 2.000 1.900 1.900 1.850 1.800 1.800 1.800
HILLER@D

SEKUNDAR - 1.650 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600

PRIMAR 2 2.600 2.550 2.500 2.450 2.450 2.450 2.450
K@BENHAVN

SEKUNDAR 2 2.050 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000

PRIMAR - 2.000 2.000 1.900 1.800 1.800 1.800 1.800
ROSKILDE

SEKUNDAR i 1.500 1.500 1.500 1.450 1.450 1.450 1.450

PRIMAR - 1.900 1.900 1.825 1.750 1.750 1.750 1.750
K@GE

SEKUNDAR = 1.500 1.500 1.475 1.450 1.450 1.450 1.450

PRIMAR 2 1.400 1.375 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350
NASTVED

SEKUNDAR 2 1.100 1.050 1.050 1.000 1.000 1.000 1.000

PRIMAR 2 1.550 1.500 1.500 1.450 1.400 1.400 1.400
SLAGELSE

SEKUNDAR - 900 900 900 950 950 950 950

PRIMAR - 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.500
ODENSE

SEKUNDAR 2 1.500 1.400 1.400 1.350 1.350 1.350 1.300

PRIMAR - 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250
SVENDBORG

SEKUNDAR = 900 900 900 900 900 900 900

PRIMAR 2 1.250 1.200 1.200 1.200 1.150 1.150 1.150
S@NDERBORG

SEKUNDAR - 950 950 950 950 950 950 950

PRIMAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.050 1.050 1.050
HADERSLEV

SEKUNDAR - 875 875 875 875 875 875 875

PRIMAR - 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250
ESBJERG

SEKUNDAR - 700 700 700 700 700 700 700

PRIMAR - 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350
KOLDING

SEKUNDAR = 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000

PRIMAR 2 1.500 1.450 1.450 1.450 1.450 1.450 1.450
VEJLE

SEKUNDAR - 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050

PRIMAR d 1.450 1.450 1.450 1.450 1.450 1.450 1.450
HORSENS

SEKUNDAR - 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200

PRIMAR - 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200
HERNING

SEKUNDAR = 950 950 950 950 950 950 950

PRIMAR - 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
SILKEBORG

SEKUNDAR = 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300

PRIMAR - 1.750 1.750 1.750 1.750 1.750 1.750 1.750
AARHUS

SEKUNDAR - 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600

PRIMAR 2 1.300 1.250 1.200 1.200 1.200 1.250 1.250
RANDERS

SEKUNDAR - 850 850 825 825 825 850 850

PRIMAR - 1.300 1.300 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250
VIBORG

SEKUNDAR & 900 850 750 750 750 850 850

PRIMAR - 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200
HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 900 900 900 900 900 900 900

PRIMAR - 1.475 1.475 1.475 1.475 1.475 1.475 1.475
AALBORG

SEKUNDAR - 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250

PRIMAR - 950 950 950 950 950 950 925
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 700 700 700 700 700 700 700
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AFKAS

FORRETNINGER PROGNOSE 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023

PRIMAR N 4,25 4,50 4,50 4,50 4,75 4,75 4,75
HILLER@D

SEKUNDAR - 5,00 5,00 5,00 5,25 6325 5,25 5325

PRIMAR 2 4,25 4,00 4,00 4,25 4,25 4,00 4,00
K@BENHAVN

SEKUNDAR 2 4,50 4,25 4,25 4,50 4,50 4,50 4,25

PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,75 4,75 4,75 4,75
ROSKILDE

SEKUNDAR - 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,75 4,75 4,75 4,75
K@GE

SEKUNDAR = 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25
NASTVED

SEKUNDAR N 5,75 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR d 5,00 5,00 5,00 5,25 5,25 5,25 5,25
SLAGELSE

SEKUNDAR - 6,75 6,75 6,50 6,25 6,25 6,25 6,25

PRIMAR - 4,25 4,25 4,50 4,50 4,50 4,75 4,50
ODENSE

SEKUNDAR N 4,50 4,75 4,75 5,00 5,00 5,00 5,00

PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
SVENDBORG

SEKUNDAR = 6,50 6,50 6,50 6,50 6,25 6,25 6,25

PRIMAR N 6,25 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
S@NDERBORG

SEKUNDAR N 7,00 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25

PRIMAR N 6,50 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75
HADERSLEV

SEKUNDAR N 7,25 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR N 5,25 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
ESBJERG

SEKUNDAR N 7,25 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75
KOLDING

SEKUNDAR = 5,75 5,75 5,75 5,75 575 575 575

PRIMAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75
VEJLE

SEKUNDAR - 573 573 575 575 5,73 5,75 575

PRIMAR d 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
HORSENS

SEKUNDAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75

PRIMAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
HERNING

SEKUNDAR - 7,25 7,25 7,25 7,25 [A2S 7,25 7,25

PRIMAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75
SILKEBORG

SEKUNDAR = 5,75 5,75 5,75 5,75 275 5,78 5,78

PRIMAR - 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25
AARHUS

SEKUNDAR - 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50

PRIMAR - 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,00 5,00
RANDERS

SEKUNDAR - 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 4,75 4,50
VIBORG

SEKUNDAR i 6,25 6,50 6,50 6,50 6,25 6,00 5,75

PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
AALBORG

SEKUNDAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75

PRIMAR - 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
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LEJE | AFKAST

Boliger fra 65-85 m*

LEJE

FORRETNINGER PROGNOSE 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023

PRIMAR 2 1.850 1.800 1.800 1.750 1.700 1.700 1.700
HILLER@D

SEKUNDAR 2 1.600 1.550 1.550 1.500 1.500 1.500 1.500

PRIMAR - 2.350 2.350 2.300 2.250 2.250 2.250 2.250
K@BENHAVN

SEKUNDAR - 1.900 1.900 1.900 1.900 1.900 1.900 1.900

PRIMAR - 1.850 1.850 1.825 1.750 1.750 1.750 1.750
ROSKILDE

SEKUNDAR i 1.375 1.375 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350

PRIMAR - 1.800 1.800 1.800 1.750 1.750 1.750 1.750
K@GE

SEKUNDAR = 1.375 1.375 1.375 1.350 1.350 1.350 1.350

PRIMAR 2 1.400 1.325 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300
NASTVED

SEKUNDAR 2 875 850 850 850 850 850 850

PRIMAR d 1.500 1.500 1.450 1.400 1.300 1.300 1.300
SLAGELSE

SEKUNDAR - 850 850 800 800 800 800 800

PRIMAR 2 1.550 1.500 1.500 1.450 1.450 1.400 1.400
ODENSE

SEKUNDAR 2 1.400 1.350 1.300 1.250 1.250 1.200 1.200

PRIMAR - 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200
SVENDBORG

SEKUNDAR = 900 900 900 900 900 900 900

PRIMAR 2 1.100 1.075 1.075 1.075 1.075 1.075 1.075
S@NDERBORG

SEKUNDAR - 900 900 900 900 900 900 900

PRIMAR - 950 950 950 950 950 950 950
HADERSLEV

SEKUNDAR - 850 850 850 850 850 850 850

PRIMAR - 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250
ESBJERG

SEKUNDAR - 700 700 700 700 700 700 700

PRIMAR - 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250
KOLDING

SEKUNDAR = 900 900 900 900 900 900 900

PRIMAR - 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300
VEJLE

SEKUNDAR - 950 950 950 950 950 950 950

PRIMAR d 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350
HORSENS

SEKUNDAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100

PRIMAR - 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200
HERNING

SEKUNDAR = 900 900 900 900 900 900 900

PRIMAR - 1.450 1.450 1.450 1.450 1.450 1.450 1.450
SILKEBORG

SEKUNDAR = 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200

PRIMAR N 1.500 1.650 1.650 1.650 1.650 1.650 1.650
AARHUS

SEKUNDAR N 1.200 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500

PRIMAR 2 1.225 1.200 1.175 1.175 1.175 1.200 1.200
RANDERS

SEKUNDAR - 825 825 800 800 800 825 825

PRIMAR 2 1.250 1.200 1.175 1.150 1.150 1.150 1.150
VIBORG

SEKUNDAR & 900 850 825 825 825 825 825

PRIMAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100
HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 900 900 900 900 900 900 900

PRIMAR - 1.275 1.275 1.275 1.275 1.275 1.275 1.275
AALBORG

SEKUNDAR - 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125

PRIMAR - 950 950 950 950 950 950 925
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 700 700 700 700 700 700 700

~J 34
™~



AFKAST

FORRETNINGER PROGNOSE 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023

PRIMAR N 4,25 4,50 4,50 4,50 4,75 4,75 4,75
HILLER@D

SEKUNDAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 6325 5,25 5325

PRIMAR - 4,00 4,00 4,00 4,25 4,25 4,00 4,00
K@BENHAVN

SEKUNDAR - 4,25 4,25 4,25 4,50 4,50 4,50 4,25

PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,75 4,75 4,75 4,75
ROSKILDE

SEKUNDAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 G5

PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,75 4,75 4,75 4,75
K@GE

SEKUNDAR = 5,75 5,75 5,75 5,75 575 575 575

PRIMAR - 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25
NASTVED

SEKUNDAR N 5,75 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR d 5,00 5,00 5,00 5,25 5,25 5,25 5,25
SLAGELSE

SEKUNDAR - 6,75 6,75 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50

PRIMAR - 4,25 4,25 4,50 4,50 4,50 4,75 4,50
ODENSE

SEKUNDAR N 4,50 4,75 4,75 5,00 5,00 525 5,00

PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
SVENDBORG

SEKUNDAR = 6,50 6,50 6,50 6,50 6,25 6,25 6,25

PRIMAR N 6,25 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
S@NDERBORG

SEKUNDAR N 7,00 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25

PRIMAR N 6,50 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75
HADERSLEV

SEKUNDAR - 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25

PRIMAR N 5,25 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
ESBJERG

SEKUNDAR N 7,25 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75
KOLDING

SEKUNDAR = 5,75 5,75 5,75 5,75 575 575 575

PRIMAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75
VEJLE

SEKUNDAR - 573 573 575 575 5,73 5,75 575

PRIMAR d 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
HORSENS

SEKUNDAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75

PRIMAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
HERNING

SEKUNDAR - 7,25 7,25 7,25 7,25 [A2S 7,25 7,25

PRIMAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75
SILKEBORG

SEKUNDAR = 5,75 5,75 5,75 5,75 275 5,78 5,78

PRIMAR - 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25 4,50 4,25
AARHUS

SEKUNDAR - 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,75 4,50

PRIMAR - 5,25 5,25 5,25 5,00 5,00 5,00 5,00
RANDERS

SEKUNDAR - 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 4,75 4,75
VIBORG

SEKUNDAR i 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 5,75

PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
AALBORG

SEKUNDAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75

PRIMAR - 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
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LEJE | AFKAST

Boliger fra 85-100 m*

LEJE

FORRETNINGER PROGNOSE 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023

PRIMAR 2 1.850 1.800 1.800 1.750 1.700 1.700 1.700
HILLER@D

SEKUNDAR 2 1.600 1.550 1.550 1.550 1.500 1.500 1.500

PRIMAR - 2.200 2.200 2.150 2.100 2.100 2.100 2.100
K@BENHAVN

SEKUNDAR - 1.850 1.850 1.800 1.750 1.750 1.800 1.750

PRIMAR - 1.750 1.750 1.750 1.700 1.700 1.700 1.700
ROSKILDE

SEKUNDAR i 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350

PRIMAR - 1.700 1.700 1.700 1.700 1.700 1.700 1.700
K@GE

SEKUNDAR = 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350

PRIMAR 2 1.275 1.250 1.250 1.200 1.200 1.200 1.200
NASTVED

SEKUNDAR 2 850 800 800 800 800 800 800

PRIMAR 2 1.450 1.400 1.350 1.300 1.275 1.275 1.275
SLAGELSE

SEKUNDAR - 800 800 750 750 750 750 750

PRIMAR 2 1.500 1.450 1.400 1.350 1.300 1.300 1.300
ODENSE

SEKUNDAR 2 1.300 1.250 1.250 1.200 1.200 1.200 1.200

PRIMAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100
SVENDBORG

SEKUNDAR = 875 875 875 875 875 875 875

PRIMAR - 900 900 900 900 900 900 900
S@NDERBORG

SEKUNDAR - 775 775 775 775 775 775 775

PRIMAR - 825 825 825 825 825 825 825
HADERSLEV

SEKUNDAR N 700 725 725 725 725 725 725

PRIMAR - 1.100 1.100 1.100 1.050 1.050 1.100 1.000
ESBJERG

SEKUNDAR i 700 700 700 650 650 600 600

PRIMAR - 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150
KOLDING

SEKUNDAR = 800 800 800 800 800 800 800

PRIMAR - 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250
VEJLE

SEKUNDAR - 850 850 850 850 850 850 850

PRIMAR d 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250
HORSENS

SEKUNDAR - 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000

PRIMAR - 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125
HERNING

SEKUNDAR = 900 900 900 900 900 900 900

PRIMAR - 1.300 1.300 1.300 1.350 1.350 1.350 1.350
SILKEBORG

SEKUNDAR = 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100

PRIMAR N 1.300 1.400 1.400 1.400 1.400 1.400 1.400
AARHUS

SEKUNDAR N 1.125 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300

PRIMAR 2 1.150 1.125 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100
RANDERS

SEKUNDAR - 825 825 800 800 800 800 800

PRIMAR 2 1.200 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150
VIBORG

SEKUNDAR & 900 850 850 850 850 850 850

PRIMAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100
HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 800 800 800 800 800 800 800

PRIMAR - 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200
AALBORG

SEKUNDAR - 1.075 1.075 1.075 1.075 1.075 1.075 1.075

PRIMAR - 925 925 925 925 925 925 900
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 700 700 700 700 700 700 700
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AFKAST

FORRETNINGER PROGNOSE 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023

PRIMAR N 4,25 4,50 4,50 4,50 4,75 4,75 4,75
HILLER@D

SEKUNDAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 525 5325 5825

PRIMAR - 4,00 4,00 4,00 4,25 4,25 4,00 4,00
K@BENHAVN

SEKUNDAR - 4,25 4,25 4,25 4,50 4,50 4,50 4,25

PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,75 5,00 4,75 5,00
ROSKILDE

SEKUNDAR - 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,75 5,00 4,75 5,00
K@GE

SEKUNDAR = 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,50 5,25
NASTVED

SEKUNDAR N 5,75 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR i 5,00 5,00 5,00 5,25 5,25 5,25 5,25
SLAGELSE

SEKUNDAR i 6,75 6,75 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50

PRIMAR - 4,25 4,25 4,50 4,75 4,75 4,75 4,75
ODENSE

SEKUNDAR N 4,50 4,75 4,75 5,00 5,00 5,25 5,00

PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
SVENDBORG

SEKUNDAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,25 6,25 6,25

PRIMAR N 6,25 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
S@NDERBORG

SEKUNDAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00

PRIMAR N 6,50 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75
HADERSLEV

SEKUNDAR - 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25

PRIMAR N 5,25 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,75
ESBJERG

SEKUNDAR - 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 EAYS)

PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
KOLDING

SEKUNDAR = 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
VEJLE

SEKUNDAR - 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
HORSENS

SEKUNDAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75

PRIMAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
HERNING

SEKUNDAR - FA25! FA25! {25 {225 7,25 7,25 7,25

PRIMAR - 4,75 4,75 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
SILKEBORG

SEKUNDAR = 5,75 5,75 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
AARHUS

SEKUNDAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75

PRIMAR i 5,25 5,25 5,25 5,00 5,00 5,00 5,00
RANDERS

SEKUNDAR i 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 4,75 4,75
VIBORG

SEKUNDAR N 6,00 6,25 6,00 6,00 6,00 6,00 5,75

PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
HOLSTEBRO

SEKUNDAR - 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
AALBORG

SEKUNDAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75

PRIMAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
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LEJE | AFKAST

Boliger over 100 m?*

LEJE

FORRETNINGER PROGNOSE 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023

PRIMAR 2 1.675 1.650 1.675 1.650 1.600 1.600 1.600
HILLER@D

SEKUNDAR 2 1.550 1.500 1.500 1.500 1.400 1.400 1.400

PRIMAR - 2.100 2.100 2.100 2.050 2.050 2.050 2.050
K@BENHAVN

SEKUNDAR - 1.650 1.650 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600

PRIMAR - 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600
ROSKILDE

SEKUNDAR i 1.325 1.325 1.325 (NS D5) (RS 25) 1.325 1.325

PRIMAR - 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600
K@GE

SEKUNDAR = 1.325 1.325 1.325 1.325 EIRGD5) A.5245 AL5205

PRIMAR 2 1.100 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050
NASTVED

SEKUNDAR 2 750 700 700 700 700 700 700

PRIMAR 2 1.350 1.300 1.300 1.250 1.200 1.200 1.200
SLAGELSE

SEKUNDAR - 800 800 750 750 750 750 750

PRIMAR 2 1.350 1.300 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250
ODENSE

SEKUNDAR 2 1.200 1.150 1.200 1.150 1.150 1.150 1.150

PRIMAR - 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050
SVENDBORG

SEKUNDAR = 850 850 850 850 850 850 850

PRIMAR - 775 775 775 775 775 775 775
S@NDERBORG

SEKUNDAR - 675 675 675 675 675 675 675

PRIMAR - 725 725 725 725 725 725 725
HADERSLEV

SEKUNDAR - 625 625 625 625 625 625 625

PRIMAR - 1.000 1.000 1.050 1.000 1.000 1.050 1.000
ESBJERG

SEKUNDAR i 600 600 650 600 600 600 600

PRIMAR - 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050
KOLDING

SEKUNDAR = 750 750 750 750 750 750 750

PRIMAR - 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150
VEJLE

SEKUNDAR - 850 850 850 850 850 850 850

PRIMAR d 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125
HORSENS

SEKUNDAR - 850 850 850 850 850 850 850

PRIMAR d 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
HERNING

SEKUNDAR = 850 850 850 850 850 850 850

PRIMAR - 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250
SILKEBORG

SEKUNDAR = 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 950 1.000

PRIMAR - 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300
AARHUS

SEKUNDAR - 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 91725 1.125

PRIMAR - 1.050 1.000 1.000 1.000 1.000 1.050 1.050
RANDERS

SEKUNDAR - 725 725 725 725 725 750 750

PRIMAR 2 1.150 1.100 1.100 1.075 1.075 1.075 1.075
VIBORG

SEKUNDAR & 850 800 825 800 800 800 800

PRIMAR - 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050
HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 750 750 750 750 750 750 750

PRIMAR - 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150
AALBORG

SEKUNDAR - 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050

PRIMAR - 850 850 850 850 850 850 800
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 650 650 650 650 650 650 650
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AFKAST

FORRETNINGER PROGNOSE 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 2. kvartal 2024 1. kvartal 2024 4. kvartal 2023

PRIMAR N 4,25 4,50 4,50 4,50 4,75 4,75 4,75
HILLER@D

SEKUNDAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 6325 5,25 5325

PRIMAR - 4,25 4,25 4,00 4,25 4,25 4,00 4,00
K@BENHAVN

SEKUNDAR - 4,50 4,50 4,25 4,50 4,50 4,50 4,25

PRIMAR N 5,00 5,25 5,00 5,25 5,25 5,25 5,25
ROSKILDE

SEKUNDAR - 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR N 5,00 5,25 5,00 5,25 5,25 5,25 5,25
K@GE

SEKUNDAR = 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
NASTVED

SEKUNDAR N 6,25 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50

PRIMAR d 5,25 5,25 5,00 5,25 5,25 5,25 5,25
SLAGELSE

SEKUNDAR - 6,75 6,75 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50

PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,75 4,75 4,75 4,75
ODENSE

SEKUNDAR - 4,75 4,75 4,75 5,00 5,00 525 5,00

PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
SVENDBORG

SEKUNDAR = 6,50 6,50 6,50 6,50 6,25 6,25 6,25

PRIMAR N 6,50 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75
S@NDERBORG

SEKUNDAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00

PRIMAR N 6,75 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
HADERSLEV

SEKUNDAR - 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25

PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,50 6,50
ESBJERG

SEKUNDAR i 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 8,00

PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
KOLDING

SEKUNDAR = 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
VEJLE

SEKUNDAR - 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR d 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25
HORSENS

SEKUNDAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75

PRIMAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
HERNING

SEKUNDAR = 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00

PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
SILKEBORG

SEKUNDAR = 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,75 4,50
AARHUS

SEKUNDAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 5,00 4,75

PRIMAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,25 5,25 5,25
RANDERS

SEKUNDAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,25 6,25 6,25

PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 4,75 4,75
VIBORG

SEKUNDAR - 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,25 4,25
AALBORG

SEKUNDAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,50 4,50

PRIMAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
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Nordicals A/S

+45 7020 4110
Aarhus Kegbenhavn

info@nordicals.dk Frederiks Plads 42, 12. sal Vesterbrogade 10, 4. sal
www.nordicals.dk 8000 Aarhus C 1620 Kagbenhavn V



